KOLN | Q1-Q3 2026 _
) e s e BUROVERMIETUNG

FAST FACTS TEILMARKTE N\

KOLN-NORD

Veranderung  Ausblick
Q1-Q3 2026 zum Vorjahr 2027

Flaichenumsatz 105.000 m2 -34,3 % 7
KEY HIGHLIGHTS
. . . e Vermietungsumsatz 104.700 m2 -34,5 % )
» Die Deutsche Bank entscheidet sich bereits im
f - _El5 . . . Leerstand (inkl.
1. Halbjahr fur Top-Flachen im Dominium im Untermietflache) 486.200 m2 +27,9 % A
Teilmarkt City und zeichnet sich mit rund —
.. .. . Leerstandsquote 5,9 % +130 b L AL
7.000 m?2 fiir den groRten Mietvertragsabschluss 4 ’ P KLETTENBERG
im bisherigen Jahresverlauf verantwortlich Spitzenmiete 33,00 €/m? +0,0 % | :
* Auch in den nachsten Quartalen wird die City Durchschnittsmiete 19,00 €/m2 107 % 2
Uberwiegend im Fokus der Nutzer stehen, jedoch
mussen GroBnutzer oftmals auf benachbarte .
Teilmarkte ausweichen FLACHENUMSATZ TOP 3 BRANCHEN
) 206 235
+ Die Offentliche Hand als Umsatztreiber der E 156 160 B h
. ) . . . s Weitere Branchen eratungsunternenmen
vergangenen Jahre zeigt sich im bisherigen b3 105 €8 % ) . 12%
. . - etzte
Jahresverlauf 2026 eher zurlckhaltend mit £ . Quartale Information und
i Telekommunikation
Neuanmietungen 10 %
2024 2025 2026
. Lo . . . -
Der Buroflachenleerstand wird kurzfristig weiter mQ1-03 mGesamtjahr ~ Prognose au und Immo 1'(')602
zunehmen mit einem voraussichtlichen Peak im
Jahr 2027 bei rund 6,5 %, damit weist Koéln aber
immer noch die niedrigste Leerstandsquote im SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETE NEUBAUFERTIGSTELLUNGEN
3 94
Top-7-Vergleich auf 5950 34,00 31,50 33,00 33,00 ) 2 80 o
25,75 ' E
« Als Prognose fur den Flachenumsatz im T L — E . as
S S
Gesamtjahr 2026 sind etwa 150.000 m? = 2050 <
- = 19,30 19,70 b 19,00 =
realistisch 16,20 570
2021 2022 2023 2024 2025 Q32026 2026 2027 2028
e Spitzenmiete Durchschnittsmiete M Fertigstellungen m Davon belegt

Accelerating success.
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KEY HIGHLIGHTS

Die grundsatzliche Marktaktivitat in der
Domstadt schlagt sich im bisherigen Jahres-
verlauf noch nicht im Transaktionsvolumen
nieder

Bis Ende September 2026 ist lediglich eine
Transaktion Uber der 50-Mio.-€-Marke zu
verzeichnen

Die durchschnittliche TransaktionsgrofRe in den
ersten drei Quartalen 2026 belauft sich ent-

sprechend auf knapp tber 16 Mio. €

Mit einem Anteil von 27 % am Transaktions-
volumen liegt der Schwerpunkt des
Investmentgeschehens auf dem Teilmarkt
City, gefolgt vom Teilmarkt Mulheim/Kalk mit
26 %

Der Fokus der derzeitigen Investorennachfrage
liegt stark auf kleinen Volumensegmenten unter
50 Mio. €

Es ist davon auszugehen, dass die laufenden
Vermarktungsaktivitaten fur ein Gesamt-
jahresergebnis beim Transaktionsvolumen in
Héhe von rund 700 Mio. € sorgen werden

Accelerating success.

INVESTMENT GEWERBE

FAST FACTS

Q1-Q3 Veranderung Ausblick

2026 zum Vorjahr 2027
Transaktionsvolumen ’
o 430 Mio. € -38,4 % 7
Brutto-Spitzenrendite .
Biiro 5,10 % +10 bp 7
Brutto-Spitzenrendite
Einzelhandel S0 Dl 7
Brutto-Spitzenrendite 1&L 5,00 % +25 bp 7
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BEDEUTENDE NUTZUNGSARTEN

Transaktionsvolumen in € und Anteil in %

\ 153 Mio. € 140 Mio. €
el 36% 33 %
]
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TOP 3 INVESTOREN

Anteil am Transaktionsvolumen

30% Projektentwickler / Bautrager 19%

OIF/

15% Spezialfonds

18%

Vermoégens-
verwalter

14% 15%

BRUTTO-SPITZENRENDITEN
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BUROMARKT TOP 7

VERGLEICH BUROMARKTKENNZAHLEN (year-over-year) ANSPRECHPARTNER
Stand Q1-Q3 Flachenumsatz in m2 Leerstands- Spitzenmiete in Transaktionsvolumen Brutto- Biirobestand Sven Mismahl
2026 quote €/m2 Gewerbe in Mio. € Spltzenriin(;hte Biro in Mio. m2 Senior Consultant
° Market Intelligence & Foresight
' Mobil: +49 172 270 46 09

Berlin 536.000 T +47% 10,0 % 5050 T +6% 1168 -44% 5,15 % 24,0 ’ sven.mismahl@colliers.com

Dusseldorf 191.500 1‘ +23 % 11,5% 4500 =» 0% 930 T +98 % 5,20 % 8,2

Frankfurt 273.000 ,l, -41 % 129 % 56,00 1’ +8 % 543 1’ +64 % 515 % 11,4

Hamburg 286.900 .l, -8 % 6,3 % 38,00 1‘ +6 % 1.143 ,1, -20 % 4,90 % 14,5

Koln 105.000 *L -34 % 59 % 3300 =» 0% 430 ,l, -38 % 510 % 8,2

Miinchen 483000 T +18% 10,0 % 6200 T +11% 1560 4 +9% 4,50 % 234
Copyright © 2026 Colliers International Deutschland GmbH | Bilder: ©
Adobe Stock | Die Informationen in diesem Dokument sind von Colliers
International nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt

- 0 0 - 0 0 o
Stuttgart 91.700 ’1' 17% 7:2% 40,00 T +8 % 14 '1' 21% 500 % 86 worden und sollen einen Uberblick tiber den benannten Markt zum Zeit-

punkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgfaltiger Recherche kann ein
Anspruch weder auf Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informa-
—> Marginale Veranderung 3 % T Wachstum $ Rlckgang tionen erhoben werden. Alle in diesem Dokument dargestellten Preis-
angaben und Einschatzungen basieren auf den heute erkennbaren Ein-
dricken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und Investitions-
markt kommen kann, die zum. Zeitpunkt der Erstellung dieser Ein-
schatzung in keiner Weise vorhergesagt werden koénnen, ist es wichtig,
die Informationen unter Berilcksichtigung der Entwicklungen regel-
mafig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird
ausgeschlossen.
Dieses Dokument ist nicht geeignet als Basis fur kaufménnische Ent-
scheidungen und kann mithin eine eigene Prufung der Marktgege-
benheiten in keinem Fall ersetzen. Dieses Dokument ist urheber-
rechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International Deutschland
GmbH. |© 2026. Alle Rechte vorbehalten.
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