HAMBURG | Q32026

KEY HIGHLIGHTS

Mit rund 286.900 m2 Buroflachenumsatz in Q1-
Q3 liegt der Hamburger Biromarkt 8 % unter
Vorjahr und 16 % unter dem 5-Jahresschnitt.

Die Nachfrage bleibt stabil, jedoch bremsen
wirtschaftliche Unsicherheiten und geopolitische
Risiken weiterhin die Entscheidungsprozesse
vieler Nutzer.

Flexible Vertragsmodelle und héhere Flachen-
effizienz gewinnen zunehmend an Bedeutung.

Mit 49 % Umsatzanteil bleibt die GréRBenklasse
bis 1.000 m2 der wichtigste Markttrager.

Der Leerstand steigt moderat auf rund 920.000
m2 inklusive Untermietflachen und entspricht
damit einer Leerstandsquote von 6,3 %.

Die Spitzenmiete behauptet sich weiterhin auf
38,00 €/m?, wahrend die Durchschnittsmiete bei
21,70 €/m2 liegt.

In der Gesamtjahresbetrachtung fur 2026
erscheint ein Blroflachenumsatz im Bereich von
380.000 m2 maoglich.

Accelerating success.

BUROVERMIETUNG

FAST FACTS TEILMARKTE
Q1-Q3 Verdnderung Ausblick
2026 zum Vorjahr 2027 HAMBURG ST
Flachenumsatz 286.900 m? 7.9 % A
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FLACHENUMSATZ TOP 3 BRANCHEN
48 396 380 Tourismus & Verkehr ‘ Beratungsunternehmen
~ 12 % 10 %
£ 287 Informati d
= 215 - nformation un
g 195 Weitere Branchen Telekommunikation
: . l o -
g
2024 2025 2026
B Q1-Q3 mGesamtjahr  Prognose
SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETE NEUBAUFERTIGSTELLUNGEN
3050 32,50 34,50 35,00 38,00 38,00 ) 149
£
: 102 104
S — g 80
E 00 20,90 20,90 20,20 22,30 21,70 E . P l 30
2021 2022 2023 2024 2025 Q3 2026 2026 2027 2028

e Spitzenmiete e Durchschnittsmiete

M Fertigstellungen m Davon belegt



HAMBURG | Q32026

INVESTMENT GEWERBE Colliers

FAST FACTS BEDEUTENDE NUTZUNGSARTEN
Q1-Q3 Verénderung Ausblick Transaktionsvolumen in € und Anteil in %
2026 zum Vorjahr 2027
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Transaktionsvolumen
1,14 Mrd. € -20,1 % -
KEV HIGHLIGHTS Gewerbe \/l\/\ | 485 Mio. € H éﬂ || 304 Mio. €
Der Hamburger Investmentmarkt verzeichnete 42% 27%

Brutto-Spitzenrendite
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1,14 Mrd. €. Eine Reduktion um 20 % zum

Brutto-Spitzenrendite o P
Vorjahr. Einzelhandel 4,50 % =015 - ﬁ E \‘\
Globale geopolitische Verwerfungen hemmen _ . —0- —_—
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Accelerating success.




BUROMARKT TOP 7

VERGLEICH BUROMARKTKENNZAHLEN (IM VERGLEICH ZUM VORJAHR) ANSPRECHPARTNER
Stand Q1-Q3 Flichenumsatz in m? Leerstands- Spitzenmiete in Transaktionsvolumen Brutto- Biurobestand Christian Doege
2026 quote €/m? Gewerbe in Mio. € Spitzenr.en(;iite Biro in Mio. m? Associate Director
n> Market Intelligence & Foresight
Mobil: +49 160 91176249
Berlin 536000 T +47% 10,0 % 5050 T +6% 1168 b -44% 5,15 % 24,0 christian.doege@colliers.com
Dusseldorf 191.500 1‘ +23 % 11,5 % 4500 =» 0% 930 T +98 % 5,20 % 82
Frankfurt 273.000 l. -41 % 12,9 % 56,00 T +8 % 543 T +64 % 515 % 11,4
Hamburg 286900 4 8% 63 % 3800 T +6% 1143}, -20% 4,90 % 14,6
Kéln 105.000 *1' -34 % 59 % 33,00 -> 0% 430 .l, -38 % 5,10 % 8,2
Miinchen 483.000 T +18 % 10,0 % 62,00 T +11 % 1.560 1‘ +9 % 4,50 % 23,4
Copyright © 2026 Colliers International Deutschland GmbH | Bilder: ©
Adobe Stock | Die Informationen in diesem Dokument sind von Colliers
S 91.700 ¢ 17 % 72 0 40,00 114 ¢ 21 o 5.00 % 86 International nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt
tuttgart : e e ! T +8 % R ! 0 g worden und sollen einen Uberblick iiber den benannten Markt zum Zeit-

punkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgféltiger Recherche kann ein
Anspruch weder auf Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informa-
—> Marginale Veranderung 3 % T Wachstum $ Rlckgang tionen erhoben werden. Alle in diesem Dokument dargestellten Preis-
angaben und Einschatzungen basieren auf den heute erkennbaren Ein-
dricken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und Investitions-
markt kommen kann, die zum. Zeitpunkt der Erstellung dieser Ein-
schatzung in keiner Weise vorhergesagt werden konnen, ist es wichtig,
die Informationen unter Berlcksichtigung der Entwicklungen regel-
maRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird
ausgeschlossen.
Dieses Dokument ist nicht geeignet als Basis fur kaufméannische Ent-
scheidungen und kann mithin eine eigene Prufung der Marktgege-
benheiten in keinem Fall ersetzen. Dieses Dokument ist urheber-
rechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International Deutschland
GmbH. |© 2026. Alle Rechte vorbehalten.
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