BUROVERMIETUNG

FAST FACTS

TEILMARKTE

Veranderung Ausblick
Q1-Q3 2026 zum Vorjahr 2027
Flachenumsatz 273.000 m? -41 % ->
KEY HIGHLIGHTS
* Drei GroRabschlusse im dritten Quartal bringen vermietungsumsatz 2ore0om A >
den Flachenumsatz auf das Niveau von 2024. Mit bietzsrt;?:ﬁsll::rl\e) 1479300 M2 1% >
sechs Abschlissen mit einer Grol3e von Uber
5.000 m2im Jahresverlauf bleibt die Dynamik der Leerstandsquote 12,9 % +110 bp >
GrolBabschlUsse jedoch unter dem
FUnfjahresdurchschnitt von neun Abschltssen. Spitzenmiete 56,00 €/m? +8 % A
Die Spinenr_niete_n bleiben auf Wachstumskprs: T Tt T o N
Abschllsse jenseits von 50,00 €/m2 haben sich
bei hochwertigen Buroflachen etabliert.
Der Leerstandsanstieg flacht ab: Im FLACHENUMSATZ TOP 3 BRANCHEN
Jahresvergleich liegt die Quote deutlich hoher, Beratungs-
gegeniiber Q2 steigt sie jedoch nur um 10 t 556 unternenmen
Basispunkte. Begrenzte Fertigstellungen und S 355 465 s \;\;egere Branchen
Bestandsanmietungen wirken stabilisierend. p 208 . ’ S Banken & Finanzen
= 17 %
Die knappe Pipeline verscharft den Wettbewerb - .
um moderne Flachen: Rund 65 % der geplanten 2024 2025 2026 Offentliche Verwaltung,
Flachen sind bereits belegt, wahrend tber 2028 mQ1-Q3 mGesamtjahr  Prognose Verbande, Soziale Einrichtungen
hinaus derzeit kaum spekulative 10k%
Neubauvorhaben absehbar sind.
Ein Jahresumsatz von rund 350.000 375,000 m? SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETE NEUBAUFERTIGSTELLUNGEN
bleibt angesichts der aktuellen Gesuche 4800 52,00 56,00
realistisch. Frankfurt wiirde damit auf das Niveau 45,00 e e ' — t 259
von 2023 und 2024 zurickkehren; 2025 bleibt ein '?E- g 173
Ausnahmejahr. 2 i [ 196 o
23,50 22,80 23,70 24,50 3000 28,00 - . -
2021 2022 2023 2024 2025 Q326 2026 2027 2028

e Spitzenmiete Durchschnittsmiete M Fertigstellungen m Davon belegt

Accelerating success.




KEY HIGHLIGHTS

* Die Belebung des Frankfurter
Investmentmarktes setzt sich schrittweise fort.
Bereits nach neun Monaten Ubersteigt das
Transaktionsvolumen das von geringer
Marktaktivitat gepragte Ergebnis des
Gesamtjahres 2025.

» Die BUro-Spitzenrendite steigt im Jahresvergleich
um 20 Basispunkte auf 5,15 % und reflektiert die
héheren Finanzierungskosten sowie die
gestiegenen Renditeanforderungen der
Investoren.

* Rund 70 % des Volumens entfallt auf das Core-
und Core-Plus-Segment. Diese Entwicklung
unterstreicht den Fokus der Investoren auf ein
ausgewogenes Verhaltnis von Ertragsstabilitat,
Risiko und Wertsteigerungspotenzial.

+ Die laufenden Verkaufsprozesse am Frankfurter
Markt signalisieren eine zunehmende
Transaktionsbereitschaft. Verbesserte
wirtschaftliche Rahmenbedingungen durften sich
jedoch erst mit zeitlicher Verzogerung auf die
Investitionsneigung auswirken und im
Jahresverlauf 2027 eine schrittweise
Markterholung unterstutzen.

Accelerating success.

INVESTMENT GEWERBE
FAST FACTS
Verdnderung Ausblick
Q1-Q3 2026 zum Vorjahr 2027
Transaktionsvolumen )
G e 543 Mio. € +64 % 7
Brutto-Spitzenrendite
Biiro 5,15 % +20 bp ->
Brutto-Spitzenrendite
Einzelhandel SRS e 9
Brutto-Spitzenrendite &L 5,05 % +30 bp 9
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BEDEUTENDE NUTZUNGSARTEN

Transaktionsvolumen in € und Anteil in %

n'y,
314 Mio. € [\

58 %

93 Mio. €
17 %

TOP 3 INVESTOREN

Anteil am Transaktionsvolumen

Projektentwickler 25 %
Asset/ Fund Manager 22 %

BRUTTO-SPITZENRENDITEN

515
/ 5,05

Offene Immobilienfonds/ 6 %
Spezialfonds

18 %

4,95 m—— /], Q5 4,95
4,85 4,85
4,75 4,75
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Colliers

BUROMARKT TOP 7
VERGLEICH BUROMARKTKENNZAHLEN (year-over-year) ANSPRECHPARTNER
stand Q1-Q3 Flichenumsatz in m2 Leerstands- Spitzenmiete in €/m? Transaktionsvolumen Brutto- Biirobestand Dominik Fellbaum
2026 quote Gewerbe in Mio. € Spitzenrendite Biiro in Mio. m2 Senior Consultant
in % Market Intelligence & Foresight
Mobil: +49 69 719192 332
Berlin 536000 T +47 % 10,0 % 5050 I +6% 1168 -44% 5,15 % 24,0 dominik.fellbaum@colliers.com
Diisseldorf 191.500 1‘ +23 % 11,5% 45,00 - 0% 930 T +98 % 5,20 % 82 Dominik Henze
Consultant
Market Intelligence & Foresight
Mobil: +49 69 719192 354
Frankfurt 273.000 l, -41 % 129 % 56,00 T +8 % 543 T +64 % 5,15 % 11,4 dominik.henze@colliers.com
Hamburg 286900 J, 8% 63 % 3800 T +6% 1143 ], -20% 4,90 % 14,5
Koln 105.000 vlo -34 % 59 % 3300 =» 0% 430 ,l, -38 % 510 % 8,2
Miinchen 483000 T +18% 10,0 % 6200 T +11% 1560 * +9% 4,50 % 23,4
Copyright © 2026 Colliers International Deutschland GmbH | Bilder: ©
Adobe Stock | Die Informationen in diesem Dokument sind von Colliers
International nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt
- 0 0 - 0 0 ..
Stuttgart 91.700 '1' 17% 7:2% 40,00 T +8 % 14 '1' 21% >00 % 8,6 worden und sollen einen Uberblick Uber den benannten Markt zum Zeit-

punkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgfaltiger Recherche kann ein
Anspruch weder auf Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informa-
—> Marginale Veranderung +3 % ?Wachstum ’l' Rlckgang tionen erhoben werden. Alle in diesem Dokument dargestellten Preis-
angaben und Einschatzungen basieren auf den heute erkennbaren Ein-
dricken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und Investitions-
markt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Ein-
schatzung in keiner Weise vorhergesagt werden konnen, ist es wichtig,
die Informationen unter Berlcksichtigung der Entwicklungen regel-
mafig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird
ausgeschlossen.
Dieses Dokument ist nicht geeignet als Basis fur kaufmannische Ent-
scheidungen und kann mithin eine eigene Prifung der Marktgege-
benheiten in keinem Fall ersetzen. Dieses Dokument ist urheber-
rechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International Deutschland
GmbH. |© 2026. Alle Rechte vorbehalten.
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