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FAST FACTS TEILMARKTE

Veranderung  Ausblick
Q1-Q3 2026 zum Vorjahr 2027

Flaichenumsatz 91.700 m?2 -16,6 % 2
KEY HIGHLIGHTS
.. . . Vermietungsumsatz 89.800 m? -15,6 % 7
Der Stuttgarter Burovermietungsmarkt bleibt g ’
selektiv, ist aber keineswegs ohlje ngegu ng. Im IL-’enethrt;?:ltg:;l‘e) 623.200 m? +10,5 % 2
Fokus der Nachfrage stehen weiterhin moderne, I
hochwertige und nachhaltig positionierte Flachen Leerstandsquote 7.2 % +60 bp A
in zentralen Lagen. s
. . . - : Spitzenmiete 40,00 €/m2 +8,1 %
Die Abschliisse im dritten Quartal 2026 zeigen pitzenmi B ’ >
eine stabile Aktivitat insbesondere bei kleineren burchschnittsmiete 19.80 €/m2 5% >

und mittleren Flachen, wahrend groRvolumige
Anmietungen weiterhin punktuell erfolgen.

Leerstiande entfallen (iberwiegend auf periphere FLACHENUMSATZ TOP 3 BRANCHEN

Standorte sowie Objekte mit geringerer

_ P = t 197 Information und
Ausstattungs- und Standqrtqua[ltat, wahrend das s 146 145 SE— Telekommunikation
Angebot an modernen Flachen in den 3 110 - aro oanenen 25%

it i b Letzte 4
nachgefragten Innenstadtlagen limitiert bleibt. £ . . Quartale Beratung
. o ; : . 19 %
Das Mietpreisniveau erhdhte sich gegentber ’
dem Vorjahr spurbar und geringe 2024 2025 2026 Verarbeitendes Gewe;b;/e
Fertigstellungsvolumina sowie hohe mQ1-Q3 mGesamtjahr ~ Prognose ’
Vorvermietungsquoten sprechen auch weiterhin
fUr eine Fortsetzung dieser Entwicklung.
- L SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETE NEUBAUFERTIGSTELLUNGEN
Fur die kommenden Quartale ist eine graduelle
Belepung der Markta.ktivit.'a't Zu erwartenfl wobei 500 35,00 37,00 36,00 40,00 i} 81 77
das sinkende Rezessionsrisiko und die héhere T 2500 — E
Planungssicherheit eine Stabilisierung der @ g L 34 59 s
nutzerseitigen Marktbedingungen begunstigen. = 5330 <
16,10 18,10 17,30 ' 18,50 19,80 = .
2021 2022 2023 2024 2025 Q3 2026 2026 2027 2028
e Spitzenmiete Durchschnittsmiete | Fertigstellungen Davon belegt

Accelerating success.




Colliers

INVESTMENT GEWERBE

FAST FACTS BEDEUTENDE NUTZUNGSARTEN
Q1-Q3 Veranderung  Ausblick Transaktionsvolumen in € und Anteil in %
2026 zum Vorjahr 2027

KEY HIGHLIGHTS Gomerbe e 114 M. € -21,0% A . -
_ 65 Mio. € 29 Mio. €
» Nach einer geringen Transaktionsaktivitat im \/l_\/ 57 % 25 %

: ) Brutto-Spitzenrendite
ersten Halbjahr konnte der gewerbliche Biiro

Stuttgarter Investmentmarkt im dritten Quartal

5,00 % +10 b

spurbar an Dynamik gewinnen. Brutto-Spitzenrendite BT o 2 hmma
Einzelhandel ! P G )

Angesichts der anhaltend herausfordernden ; \

wirtschaftlichen Rahmenbedingungen ist das S e L 58 . 5 0 odall 0 15% jzo=os

gestiegene Transaktionsvolumen ein positives
Signal, eine breite Belebung des Marktes lasst
sich hieraus allerdings nicht ableiten.

Auf Investorenseite richtet sich der Fokus neben TRANSAKTIONSVOLUMEN GEWERBE TOP 3 INVESTOREN
wohnwirtschaftlichen Objekten insbesondere auf Fiis) e Wi ksl e

5 0,5
Investments mit Bezug auf Infrastruktur, @ 04 04
i i e Privatinvestoren /
Gesundheit und Bildung. 2 o -35 % Fermiily @iifiecs 45 %
Gleichzeitig besteht Interesse an - : 0 Asset-/
) o e - 25% 25%
innerstadtischen, opportunistischen || Fondsmanager
Revitalisierungs- und Konversionsobjekten, bei 2024 2025 2026 Projekt-
: : : 8 25% entwickler 25%

den.gn .SICh durch eine aktive Entwgklung N mQ1-Q3 mGesamtjahr - Prognose
zusatzliche Wertschépfungspotenziale realisieren
lassen.

. . . . . KAPITALHERKUNFT BRUTTO-SPITZENRENDITEN 5,05
Das vorhandene Kapital wird weiterhin selektiv 500
eingesetzt, wobei eine belastbare Perspektive fur

. e . Q1-Q326 °
die Immobilie, eine resiliente Nutzung, <
reallstlsche F’relsvorstgllungen sowie bei 2025 VDD - 4,80 4,80
opportunistischen Objekten ein klar erkennbares 4,75 4,75
Wertschépfungspotenzial entscheidend sind. 2024 42 % 2024 2025 Q32026
M Internationale Kaufer Nationale Kaufer B (IO Einzelhandel 1&L

Accelerating success.




BUROMARKT TOP 7

VERGLEICH BUROMARKTKENNZAHLEN (year-over-year) ANSPRECHPARTNER
Stand Q1-Q3 Flachenumsatz in m2 Leerstands- Spitzenmiete in Transaktionsvolumen Brutto- Biirobestand Alexander Rutsch
2026 quote €/m2 Gewerbe in Mio. € Spltzenriin(;ilte Blro in Mio. m Associate Director
° Market Intelligence & Foresight
Telefon: +49 711 22733-395
Berlin 536.000 T +47% 10,0 % 5050 T +6% 1168 -44% 515 % 24,0 alexander.rutsch@colliers.com
Diisseldorf 191.500 1‘ +23 % 11,5 % 45,00 -> 0% 930 T +98 % 5,20 % 82
Frankfurt 273.000 ,L -41 % 129 % 56,00 1’ +8 % 543 T +64 % 5,15 % 11,4
Hamburg 286.900 ’l' -8 % 6,3 % 38,00 1’ +6 % 1.143 ,l, -20 % 4,90 % 14,5
Kéln 105.000 *l' -34 % 5,9 % 33,00 => 0% 430 ,l, -38 % 5,10 % 82
Miinchen 483000 T +18% 10,0 % 6200 T +11% 1560 4 +9% 4,50 % 234
Copyright © 2026 Colliers International Deutschland GmbH | Bilder: ©
Adobe Stock | Die Informationen in diesem Dokument sind von Colliers
International nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt
- 0 0y - 0 0 o
Stuttgart 91.700 ¢ 17% 7.2% 4000 T +8% 14 21w 5,00 % b worden und sollen einen Uberblick tiber den benannten Markt zum Zeit-

punkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgfaltiger Recherche kann ein
Anspruch weder auf Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informa-
—> Marginale Veranderung 3 % T Wachstum $ Rlckgang tionen erhoben werden. Alle in diesem Dokument dargestellten Preis-
angaben und Einschatzungen basieren auf den heute erkennbaren Ein-
dricken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und Investitions-
markt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Ein-
schatzung in keiner Weise vorhergesagt werden koénnen, ist es wichtig,
die Informationen unter Berilcksichtigung der Entwicklungen regel-
mafig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird
ausgeschlossen.
Dieses Dokument ist nicht geeignet als Basis fur kaufménnische Ent-
scheidungen und kann mithin eine eigene Prufung der Marktgege-
benheiten in keinem Fall ersetzen. Dieses Dokument ist urheber-
rechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International Deutschland
GmbH. |© 2026. Alle Rechte vorbehalten.
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